PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA GENERALA ARHITECT-SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 5002/A5/22.01.2025

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si
Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,» DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA”,
Extravilan Municipiul Arad, Str. Orizontului FN,
pe parcela identificata prin C.F. nr. 334920 — Arad,
Proprietar/Dezvoltator: CODRIN Florita
Proiectant general: S.C. MARCON SERVCONSTRUCT S.R.L.

- Proprietar/Dezvoltator: CODRIN Florita

- Proiectant general: S.C. MARCON SERVCONSTRUCT S.R.L., specialist cu drept de semnatura
RUR, arh. Doriana BALOGH, pr. nr. 519/2023

incadrarea in localitate
Incinta propusad spre reglementare se afld in extravilanul UAT Arad, adiacent intravilanului
existent, conform P.U.G. Arad aflat in vigoare, si are accesul din Strada Orizontului.

Situatia juridica a terenului
Parcela propusa pentru refunctionalizare are suprafata de 10.000 mp si este identificata prin C.F.
nr. 334920 — Arad, teren arabil in extravilan, proprietar CODRIN Florita.

Situatia existenta

Conform PUG Arad aprobat, cu valabilitatea prelungitd prin HCLM Arad Nr. 588/2023,
amplasamentul se situeaza in extravilanul Mun. Arad, in sudul cartierului Bujac, prezentand front
stradal la str. Orizontului, care reprezintd de asemenea limita dintre intravilanul si extravilanul
Municipiului Arad. Teritoriul supus reglementarii este adiacent laturii sudice a UTR nr. 22, zona
avand functiunea principala de locuire, cu subzone predominant rezidentiale cu cladiri de tip urban si
pentru institutii publice si servicii de interes general.

Prin PUG aflat in elaborare, a cdrui solutie preliminard a fost aprobatd prin HCLM nr.
669/15.12.2023, zona vizatd de prezenta documentatie a fost Incadrata in intravilanul Municipiului
Arad 1n Zona de locuinte individuale urbane mici (max. 3N supraterane) cu functiuni complementare

propuse. Propunerile prezentei documentatii sunt in concordantd inclusiv cu propunerile viitorului
PUG Arad.

Prin Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent - ,, DEZVOLTARE
ZONA REZIDENTIALA”, extravilanul Municipiului Arad, Str. Orizontului, FN, Judetul Arad, pe parcela
identificata prin C.F. nr. 334920 — Arad, masurand o suprafata totalda de 10.000 mp, se propune reglementarea
unei zone cu functiune predominant rezidentiala.

Vecinatitile incintei propuse spre reglementare:

la nord — proprietate publica Mun. Arad — nr. cad. 334701 — str. Orizontului;
la vest — proprietate privata in extravilan — nr. cad. 334774;

la est — proprietate privatd Mun. Arad in extravilan — nr. cad. 334873,

la sud — proprietate UAT Arad in extravilan — nr. cad. 334928 — Cn 1454,



Functiuni propuse prin P.U.Z.:

Functiunea solicitatd de dezvoltator este in concordanta cu functiunea prevazuta prin PUG Arad pentru
zonele din proximitate, respectiv zond rezidentiald, urmarindu-se introducerea in intravilan si reglementarea
urbanistica in vederea edificarii constructiilor rezidentiale.

Functiunea dominanta: locuinte individuale de tip izolat, cuplat si/sau Insiruit cu regim de
inaltime max. S/D+P+1E+M (inclusiv P, P+M, P+1, P+14+M cu S/D optional)

Functiunile complementare: imprejmuiri si anexe gospodaresti (bucétdrii de vara, filigorii,
terase acoperite, magazie depozitare unelte gradina, carport, garaje, sere, piscine) in regim de indltime
max. S/D+P, spatii verzi in proportie de min. 35% din suprafata parcelei, accese carosabile si pietonale
pe parcela, platforme si parcaje, dotari tehnico-edilitare.

Functiunile admise cu conditii: locuinte cu max. 2 apartamente cu conditia asigurarii a min. 2
locuri de parcare/apartament 1n incinta si a respectarii Legii 114/1996 privind locuintele, actualizata;
la parterul locuintelor - functiuni complementare zonei rezidentiale precum salon cosmeticad/coafura,
birou profesii liberale, cu conditia asigurarii locurilor de parcare conform anexei nr. 5 la R.G.U., dar
nu mai putin de 2 locuri de parcare 1n incinta.
prin specificul lor genereaza trafic intens, noxe, fum, miros neadecvat; functiuni generatoare de
poluare si riscuri tehnologice; orice fel de activitati care nu se inscriu in profilul zonei sau care pot
incomoda functionarea acesteia.

Interdictii temporare nu sunt.

Subunitati:

* L — zona locuinte

» Cc — zona cai de comunicatie

» SVp — zona spatii verzi amenajate cu destinatie publica

Indicatori urbanistici maximi propusi:
e P.O.T. maxim 40,00 %
e C.U.T. maxim 1,05

Regimul de iniltime maxim propus:
- max. S/D+P+1E+M pentru locuinte
Hmax cornigd/atic = 9,00 m; Hmax coama = 10,50 m
- max. S/D + P pentru anexe gospodaresti
Hmax cornisd/atic = 3,00 m; Hmax coama = 4,50 m

Inaltimea maxima aprobata respecta prevederile avizului Autoritatii Aeronautice Civile Romane
nr. 14020/01.07.2024, care prevede respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 10,50 m, respectiv
cota absoluta maxima de 116,34 m (105,84 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului
natural + 10,50 m Indltimea maxima a constructiilor);

Retrageri ale maximului edificabil fata de limitele de proprietate:

Regimul de aliniere fatd de frontul stradal (strada propusd) - constructiile de locuinte si alte
cladiri cu functiuni admise pot fi amplasate la frontul stradal sau retrase cu maxim 3,00 m de la frontul
stradal pentru parcelele nr. 1...13 si 16...28.

Fata de limita posterioara de proprietate: cladirile vor fi retrase minim 6,00 m.

Fata de limitele laterale de proprietate:

- pentru locuinte izolate - conform prevederilor Codului Civil fatd de o laturd, insa fata de cealalta
limitd laterald se va asigura obligatoriu o retragere de min. 3,00 m.

- pentru locuinte cuplate — la min. 5 cm fatd de limita de proprietate comunad a celor doua locuinte si
la min. 3,00 m fatd de cealalta limita laterald de proprietate pentru fiecare casa.

- pentru locuinte Insiruite — la min. 5 cm fatd de limita de proprietate comuna a mai multor locuinte si
minim conform prevederilor Codului Civil fatd de limita laterala de proprietate pentru prima si ultima
casa din rand.



Pe fiecare parcela se admite o cladire destinatd locuintei. Celelalte cladiri admise vor fi anexe
gospodaresti. Distanta minima intre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egala cu jumatatea Tnaltimii
constructiei celei mai inalte, dar nu mai putin de 3,00 m.

Amplasarea cladirilor tip anexe gospodaresti cu functiuni complementare locuirii precum
carport, garaje, bucatarii de vara, filigorii, terase acoperite, magazie depozitare unelte gradina, sere,
piscine este admisa in afara zonei de construibilitate a locuintelor cu respectarea prevederilor Codului
Civil si cu conditia ca acestea sa nu depaseasca Inaltimea la cornisad/atic de 3,00 m si indltimea la
coamd de 4,50 m fatd de cota terenului sistematizat iar regimul de Indltime sd fie max. S/D+P.
Includerea lor in indicatorii urbanistici se va realiza in conformitate cu prevederile art. 15 din
regulamentul local de urbanism.

Spatii verzi:

Autorizatia de construire va contine obligatia menginerii sau crearii de spatii verzi si plantate,
in functie de destinatia si de capacitatea constructiei. Suprafata de teren alocata spatiilor verzi va
respecta Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572 /2022 privind asigurarea suprafetei
minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad.

Se va asigura astfel un minim de 35% din suprafata fiecarei parcele.

Parcaje:

Nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare in interiorul
incintei propuse reglementare. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzisa.

Platformele carosabile sau parcajele vor asigura locurile de parcare necesare conform Hotararii nr.
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, Anexa 5, si conform Hotararii Consiliului Local al Municipiului Arad Nr. 187 din
28 martie 2024 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea numarului minim de locuri de parcare
pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad.

Se vor asigura un min de 2 locuri de parcare pentru fiecare unitate locativa precum si 6 locuri de
parcare publice, amenajate cu dale inierbate, destinate vizitatorilor.

Circulatii si accese:
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

Accesul auto si pietonal la incinta propusa spre reglementare se realizeaza direct din str.
Orizontului, strada amenajatd corespunzator cu parte carosabild si trotuar pe latura nordicd, pana la
finisaj asfaltic si dotata cu utilitati.

Pentru fiecare parcela cu destinatie rezidentiala se admite un singur acces carosabil cu o ldtime
maxima de 3,50 ml si care va putea fi amplasat oriunde pe latimea frontului stradal.

Accesul pietonal pe fiecare parcela cu destinatie rezidentiala se va realiza cu o latime maxima
de 1,50 ml si va putea fi amplasat oriunde pe latimea frontului stradal.

Parcelarea:

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren, in vederea realizarii de noi
constructii. Se permit lucrdri de parcelare si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii
de echipare corelate care sa respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului.

Se admit unificari si parcelari ulterioare ale incintelor, daca pentru fiecare lot rezultat in parte
se respectd cumulativ urmatoarele conditii:

a) front la strada de minimum 8 m pentru clddiri Insiruite si de minimum 12 m pentru cladiri
izolate sau cuplate;

b) suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite si, respectiv, de minimum
200 mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

c¢) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se Incadreazd in prevederile
paragrafului anterior.



Utilitati:

Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente in zona.

Acestea se vor executa 1n varianta de amplasare subterana in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detinatorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Pentru realizarea lucrarilor de constructii si/sau deviere care privesc exclusiv
racordarea/bransarca la retelele tehnico-edilitare existente 1in zond, acordul/autorizatia
administratorului drumului se emite de autoritatile competente in numele operatorilor de retele
tehnico-edilitare, pe baza cererii formulate de beneficiarul obiectivului si in considerarea drepturilor
legale de care beneficiaza operatorul de retea.

Autorizatiile de construire pentru imobil si acordul/autorizatia administratorului drumului
pentru instalatiile de racordare la utilitati se emit concomitent. Imposibilitatea emiterii unui/unei
acord/autorizatii al/a administratorului drumului pentru realizarea instalatiei de racordare la una din
utilitati nu va bloca procesul de emitere a celorlalte autorizatii de construire pentru imobil si alte
utilitati.

Investitorul are obligatia efectudrii receptiei la terminarea lucrdrilor de construire pentru
lucrarile prevazute in autorizatia de construire, numai Impreuna cu receptia la terminarea lucrarilor
bransamentelor la infrastructura tehnico-edilitara autorizata in conditiile legii, conform art. 22 lit. f)
din Legea nr. 10/1995, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare.

Proprietarul/dezvoltatorul zonei rezidentiale preda autoritatii administratiei publice locale, cu
titlu gratuit, retelele comune si terenul aferent pana la bransamentul imobilului din zona rezidentiala,
in vederea preluarii in administrare si exploatare a acestor retele de catre furnizorul care asigura aceste
servicii in unitatea administrativ-teritoriala.

Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apd, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii
noii zone rezidentiale, urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor de
utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor Intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor
executa, vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Prezenta documentatic este intocmita in baza Certificatului de Urbanism nr. 349 din
15.03.2023, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic
Zonal, indicativ GM 010-2000, Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare
a documentatiilor de urbanism si contine urmatoarele avize:

ch: Organe centrale/teritoriale interesate Numatr si data aviz Valabilitate aviz
1 Consiliul Jude;eelln &ad — (.Zompartlmentul U.A.T. 20/21.11.2024 15.03.2025
Directia Arhitect Sef
Directia Sercretar General
2 Serviciul Cadastru Extravilan si Fond Funciar 47503/07.08.2024 )
3 O.C.P.I. Arad 3389/2023 -
Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
4 Agentia pentru Protectia Mediului - Arad 10004/06.06.2024
5 Compania de Apa Arad S.A. 23208/06.11.2023 -
6 E Distributie Banat S.A. 18466479/21.11.2023 15.03.2025
7 Delgaz GRID S.A. 214905466/13.01.2025 15.03.2025
Ministerul Sanatatii
8 Directia de Sanatate Publica 208/07.05.2024 i
Ministerul Afacerilor Interne
o L.S.U. ,,Vasile Goldis” al Judetului Arad — L.S.U. 1922845/03.06.2024 )
Ministerul Afacerilor Interne
10 1.S.U. ,,Vasile Goldis” al Judetului Arad — P.C. 1922846/03.06.2024 )




11 Autoritatea Aeronautica Civila Romana 14020/01.07.2024 01.07.2025

Comisia de Eliberare a Autorizatiei de

12 Acces la Drumul Public 47506/71/03.06.2024 -
13 Compania National de Administrare a 340/389/31.05.2024 -
Infrastructurii Rutiere S.A.
Ministerul Agriculturii si Dezoltarii Rurale
14 Agentia Nationald de Imbunitatiri Funciare - Arad 108/14.05.2024
15 Ministerul Mediului Apelor si Padurilor - Apele Romane 3332/14.06.2024 )
A.B.A. Mures
16 Ministerul Afacerilor Interne 161.233/30.05.2024 30.05.2025

1LP.J. Arad — Serviciul Rutier

Ministerul Culturii
17 Directia Judeteana pentru Cultura - Arad 97/1/09.05.2024 i

18 Ministerul Afacertlor Interne 356932/25.06.2024 i
Directia Generala Logistica

19 Serviciul Roman de Informatii 358626/22.05.2024 22.05.2025

Societatea Nationala de Transport al Gazelor Naturale
TRANSGAZ S.A.

Compania Nationala de Transport a Energiei Electrice

20 45896/31.05.2024 31.05.2025

21 TRANSELECTRICA S.A. 8815/10.06.2024 i
Ministerul Apararii Nationale

22 Statul Major al Apardrii DT/7259/24.04.2024

23 Ministerul Agriculturii si Dezoltarii Rurale 384/16.07.2024 )

Directia pentru Agricultura - Arad

In urma analizarii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare
a Teritoriului si Urbanism din data de 19.12.2024, s-a emis Avizul Tehnic nr. 1/22.01.2025, favorabil.

Avand in vedere cele de mai sus, consideram ca documentatia de urbanism intruneste conditiile
necesare pentru a fi promovata spre analizare, dezbatere si decizie si poate fi aprobata in sedinta
Consiliului Local.

Arhitect Sef
Arh. Emilian - Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume Semnatura Data
Verificat Sef Serviciu Arh. Ioana Barbatei
Elaborat Consilier Arh. Virgil Toma 22.01.2025

VIZA JURIDICA
Liliana Pagcalau



